C

PERFEITO PARA A GESTAO DE VENDAS. IDEAL PARA ACESSO A INFORMAGAO.

A PRIMEIRA PLATAFORMA INTELIGENTE DE SISTEMAS E SERVICOS
INTEGRADOS PARA ASSEGURAR O CONTROLE COMPLETO DO
PROCESSO DE VENDAS, COM ACESSO COMPARTILHADO POR TODAS
AS PARTES ENVOLVIDAS.




CONTROLE TOTAL EM LANCAMENTOS IMOBILIARIOS
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PERFEITO PARA A GESTAO DE VENDAS. IDEAL PARA ACESSO A INFORMACAO.

NOSSA PLATAFORMA WEB PODE SER ACESSADA SIMULTANEAMENTE POR TODAS AS PARTES ENVOLVIDAS NO PROCESSO — INCORPORADOR, IMOBILIARIAS,
CORRETORES, INVESTIDORES - DE ONDE ESTIVEREM, ASSEGURANDO INTERATIVIDADE, VELOCIDADE DE DECISAO, DISCIPLINA OPERACIONAL E ELIMINAGAO
DE ERROS, ALEM DE INFORMAGAO COMPLETA EM TEMPO REAL.

Menu HomeBR
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PERFEITO PARA A GESTAO DE VENDAS. IDEAL PARA ACESSO A INFORMACAO.

O ACESSO AS FUNCIONALIDADES DO SISTEMA E CONTROLADO POR SENHAS PESSOAIS COMPLETAMENTE PARAMETRIZAVEIS, DE MODO A QUE CADA
USUARIO SOMENTE VISUALIZE AS FUNGOES E INFORMAGOES A QUE ESTIVER AUTORIZADO. ISSO PERMITE QUE DIVERSOS NIVEIS DE USUARIOS OPEREM
SIMULTANEAMENTE O MESMO AMBIENTE COM TOTAL SEGURANGA E INTEGRIDADE DE DADOS E INFORMAGOES.

ALGUMAS FUNGOES E PARAMETROS OPERACIONAIS PODEM SER PROGRAMADOS PARA TER AJUSTES AUTOMATICOS OU SER GERENCIADOS EM TEMPO
REAL, COMO POR EXEMPLO, A SELEGAO DE TABELA DE VENDAS, PREMIAGOES, PRAZO DE RESERVAS, QUADRO DE DISPONIBILIDADES, ETC.

Login
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~
PERFEITO PARA A GESTAQ DE VENDAS. IDEAL PARA ACESSO A INFORMACAQ. GES m O DE VENDAS

PRINCIPAIS FUNCIONALIDADES DA PLATAFORMA:

O COMPOSTO OFERECIDO PELA MSFI DE SISTEMA & SERVICOS PROPORCIONA ENORME FLEXIBILIDADE PARA O GERENCIAMENTO DO PROCESSO DE
VENDAS EM LANCAMENTOS IMOBILIARIOS , PERMITINDO QUE AS INCORPORADORAS E EMPRESAS DE VENDAS ATUEM EM PERFEITA SINTONIA E
SEGURANCA.

CADA UMA DAS PARTES ATUA DE FORMA INDEPENDENTE, POREM INTERATIVA, ATRAVES DO SISTEMA, FAZENDO COM QUE A ESTRATEGIA DE VENDA
E CONDICOES PREVIAMENTE ESTABELECIDAS SEJAM EFETIVAMENTE CUMPRIDAS POR TODAS AS PARTES, ELIMINANDO A NECESSIDADE DE AUDITORIAS
OPERACIONAIS POSTERIORES.

O SISTEMA PODE SER PARAMETRIZADO PARA IMPEDIR A EXECUCAO DE DETERMINADAS FUNCOES OU CONTROLAR A SUA EXECUGCAO A PARTIR DE
CONDICOES PRECEDENTES, ALEM DE ELIMINAR DEFINITIVAMENTE A POSSIBILIDADE DE NEGOCIACAO DA MESMA UNIDADE COM MAIS DE UM CLIENTE
AO MESMO TEMPO.

PRINCIPAIS FUNCOES RELACIONADAS A VENDAS:

- DISPONIBILIDADE PARA CADASTRAMENTO E ACESSO AS INFORMACOES SOBRE O EMPREENDIMENTO (PLANTA, LOCALIZAGCAO, ETC;

- POSSIBILIDADE DE CAPTURA E CADASTRO DE VISITANTES DO STAND, COM PESQUISA DE ORIGEM, MIDIA, ETC, PARA MELHORIA DAS ESTRATEGIAS
DE MARKETING;,

- VISUALIZAGAO EM TEMPO REAL DO ESPELHO DE VENDAS, COM CLASSIFICAGAO POR STATUS DAS UNIDADES E CONSULTA AOS DETALHES DE CADA
UNIDADE E DAS CONDIGOES DE VENDA;

-CONTROLE EM TEMPO REAL DAS NEGOCIAGOES EFETUADAS E EM ANDAMENTO PELOS CORRETORES E CLIENTES;

-CONTROLE E GERENCIAMENTO EM TEMPO REAL DA TABELA DE VENDAS, COM ATUALIZAGAO AUTOMATICA OU MANUAL;



\ a CONTROLE TOTAL EM LANCAMENTOS IMOBILIARIOS
PERFEITO PARA A GESTAO DE VENDAS, IDEAL PARAACESSOAINFORMAQE\O. GES TAO DE VENDAS

ESPELHO DE VENDAS INTERATIVO ES"EL“O.; VENDAS .
——

Bl Cotmcars con O P R e Ovincnn LA

A PLATAFORMA DA MSFI DE SISTEMA & SERVICOS
POSSIBILITA A GESTAO COMPLETA DE TODO O PROCESSO,
DESDE O CONTROLE DAS UNIDADES FORA DE VENDA OU
DE INVESTIDORES, DAS UNIDADES EM PROCESSAMENTO,

RESERVADAS, EM ANALISE, VENDID:AS E ESCRITURADAS, T
TUDO COM BASE EM CONDICOES PLANEJADAS E =

PARAMETRIZADAS. -

rs

(5] [ ] 1= 1 T = [0

g1, 20m PRESER o2 vare RS

O CONTROLE DE PRAZOS DE CADA SITUAGAO OU FASE E | |- -
FEITO DE FORMA AUTOMATICA, ASSEGURANDO QUE O | |s=-ESd---
PROCESSO SERA EXECUTADO EXATAMENTE COMO :
PLANEJADO. A GESTAO ATIVA DE WORKFLOW GARANTE

QUE CADA ATIVIDADE SOMENTE SEJA EXECUTADA SE AS | [F i
CONDICOES PRECEDENTES TIVEREM SIDO DEVIDAMENTE | [ - S
ATENDIDAS. v v e

POR EXEMPLO, A EMISSAO DE CONTRATOS PODE SER
CONDICIONADA A QUE O PROPONENTE TENHA O SEU
CREDITO APROVADO, OU A QUE DETERMINADOS
DOCUMENTOS TENHAM SIDO APRESENTADOS OU
APROVADOS DENTRO DE DETERMINADAS ALCADAS.

TAMBEM TODA A DOCUMENTACAO RELATIVA AOS
EMPREENDIMENTOS PODE SER DEVIDAMENTE GRAVADA,
CLASSIFICADA E DISPONIBILIZADA PARA CONSULTA,
IMPRESSAO OU ENVIO PARA CLIENTES QUE DESEJEM
RECEBER TAIS DOCUMENTOS.

RUA ARACUIPE
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PERFEITO PARA A GESTAO DE VENDAS. IDEAL PARA ACESSO A INFORMACAO. A POIO A OS CORRETORES

PRINCIPAIS FUNCIONALIDADES DA PLATAFORMA:

O SISTEMA POSSIBILITA O CONTROLE INTEGRAL DE TODAS AS FUNGCOES RELACIONADAS A ESTRATEGIA E GESTAO DO PROCESSO DE VENDAS DE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, TANTO PELA DISPONIBILIDADE DE ACESSO A INFORMAGAO EM TEMPO REAL POR TODAS AS PARTES ENVOLVIDAS,
COMO PELA FUNCIONALIDADES OFERECIDAS PELO SISTEMA PARA CONTROLE DAS ETAPAS E SEQUENCIA DO PROCESSO, COMO PELAS FERRAMENTAS DE
ANALISE DISPONIVEIS PARA O INCORPORADOR, IMOBILIARIAS E CORRETORES.

PRINCIPAIS FUNGOES RELACIONADAS AO CONTROLE DE CORRETORES:

- ESPELHO DE VENDAS COM ACESSO EM TEMPO REAL E DISPOSTO EM TELAO NO STAND DE VENDAS;

- ACESSO PELOS CORRETORES, DE ONDE ESTIVEREM, A DOCUMENTACAO DO EMPREENDIMENTO (PLANTAS, CROQUIS, MAPAS, ETC)
- CONTROLE DO PROCESSO DE VENDAS UM OU MAIS EMPREENDIMENTOS SIMULTANEAMENTE;

- CONTROLE DO PROCESSO DE VENDAS POR MAIS DE UMA IMOBILIARIA, COM SEGREGACAO OU NAO DE UNIDADES;

- CONTROLE AUTOMATICO DO PRAZOS DE RESERVAS, PENDENCIA DE DOCUMENTACAO E ASSINATURA DE CONTRATOS E ESCRITURAS;
-CONTROLE AUTOMATICO DA DISTRIBUICAO DE COMISSOES E PREMIOS, COM EMISSAO AUTOMATICA DE RECIBOS;

-CONTROLE DA DISTRIBUICAO E DATAS DE VENCIMENTO DE CHEQUES.
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PERFEITO PARA A GESTAO DE VENDAS. IDEAL PARA ACESSO A INFORMACAO.

CONTROLE TOTAL EM LANCAMENTOS IMOBILIARIOS

APOIO AOS CORRETORES

Os CORRETORES PODEM SER HABILITADOS A ACESSAR O CADASTRO DE CLIENTES E A APRESENTACAO DE PROPOSTAS ELETRONICAMENTE,

PODENDO USAR COMPUTADORES PORTATEIS OU TABLETS, DE MODO A INTERAGIR COM O PLANTAO DE VENDAS NO PROPRIO LOCAL OU
REMOTAMENTE.

Cadastro de Reserva

Data: Validade:

11/07/2013 13/07/2013

Empreendimento:

EMPREENDIMENTO TESTE

Braco: Imobilidria:
VENDAS House Teste
Nome:
CLIENTE TESTE
Banco: N Cheque:
Obs:

or00s cossTass

N da Reserva

4694
Divisao:
TORRE 1
REC:
GERENTE 1
‘® CpF
000.000.000-00

Agencia:

N da Fac: Valor da Proposta:
700.000,00
Unidade: PV:
181 v 13118
RC:
CORRETOR | - Com Fifty
CNPJ
c/c: Valor Cheque:
200,00
4
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PERFEITO PARA A GESTAO DE VENDAS. IDEAL PARA ACESSO A INFORMACAO. ANA’LISE DE PROPOSTAS

PRINCIPAIS FUNCIONALIDADES DA PLATAFORMA:

A NOSSA PLATAFORMA DE SISTEMA & SERVICOS PROPICIA O GERENCIAMENTO E CONTROLE DAS PROPOSTAS EM TEMPO REAL, FAZENDO INTERAGIR OS
CORRETORES, COORDENADORES DE VENDAS, NO PLANTAO OU NA IMOBILIARIA.

UMA VEZ CADASTRADA UMA PROPOSTA A UNIDADE OBJETIVADA E RETIRADA TEMPORARIAMENTE DO QUADRO DE DISPONIBILIDADES, PERMITINDO A SUA
ANALISE E APROVAGAO PELO COORDENADOR OU PELO PROPRIO INCORPORADOR, CONFORME AS ALCADAS QUE TENHAM SIDO PREVIAMENTE
PARAMETRIZADAS. O ENCAMINHAMENTO, ANALISE E APROVAGCAO DAS PROPOSTAS SE DA MEDIANTE ATIVIDADES OPERADAS E CONTROLADAS PELO
SISTEMA DE ACORDO COM PROCESSO DE WORKFLOW CADASTRADO.

A PASSAGEM PARA A ETAPA SEGUINTE SO E PERMITIDA SE A PROPOSTA APRESENTADA TIVER SIDO APROVADA. SE FOR NEGADA, A UNIDADE VOLTA
AUTOMATICAMENTE PARA O ESPELHO DE VENDAS COMO DISPONIVEL.

PRINCIPAIS FUNCOES RELACIONADAS AO CONTROLE DE PROPOSTAS:

SISTEMA DE SUPORTE PARA A ELABORAGAO DAS TABELA DE VENDA POR TIPOLOGIA, COM INSERGAO DE REGRAS PARA MUDANGA AUTOMATICA DA TABELA
VIGENTE.

FACILIDADE PARA AJUSTAR PRECOS INDIVIDUAIS OU EM GRUPOS, AUTOMATICAMENTE OU MANUALMENTE, COM PUBLICAGAO EM TEMPO REAL PARA USO
IMEDIATO PELA EQUIPE DE VENDA.

TABELAS DE VENDA VIGENTES PODEM SER ACESSADAS NA TELA OU IMPRESSAS EM PDF;

MECANISMO DE ANALISE COMPARATIVA DAS PROPOSTAS EM RELACAO AS TABELAS DE PREGCOS VIGENTES, COM CALCULO AUTOMATICO DO VALOR
PRESENTE (PARAMETRIZAVEL) E INDICACAO DA COMPOSICAO DO FLUXO DE RECEBIVEIS PRE E POS CHAVES.

REGISTRO DE DATA E HORA DE TODAS AS PROPOSTAS APRESENTADAS, RECUSADAS E APROVADAS, POR CORRETOR E IMOBILIARIA.
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PERFEITO PARA A GESTAO DE VENDAS, IDEAL PARA ACESSO A INFORMAGAO. ANALISE DE PROPOSTAS
PROPOSTA DE VENDA
GESTAO DAS PROPOSTAS DE VENDA: T =T
13185 Dals da Chawves: |05/2015 [ Mstrager: (70,000
O GERENCIAMENTO DE PROPOSTAS E FEITO ATRAVES DO oo | Tercmros - e— B
SISTEMA, QUE OFERECE, ALEM DE FERRAMENTAS DE "*| I A
ANALISE, TAMBEM O CONTROLE DA TRAMITACAO DAS : —— —=
PROPOSTAS E APROVACOES. —— Ej““"“’“"j 5
O SISTEMA PERMITE O TRATAMENTO E ANALISE DE ;':» I -
PROPOSTAS COM TOTAL FLEXIBILIDADE, EFETUANDO wears[ooro
SEMPRE A COMPARACAO COM A TABELA DE VENDAS e e
VIGENTE. S S
PARA AUXILIAR NA ANALISE DE PROPOSTAS O SISTEMA T R
EFETUA O CALCULO DO VALOR PRESENTE DA PROPOSTA, w:::“j — F:""-; N .
DESCONTADO A UMA DETERMINADA TAXA DE JUROS, ASSIM e e b e e e e 5
COMO MOSTRA O PERCENTUAL DE RECEBIVEIS NA FASE PRE T e e e e e Ju
E POS CHAVES. T T T e e o
Francianento +  |esoocooa  [owiea conrcontRATo | samsrois B|X
PARC cr TP+cORREGAD X 1 1.420.00 onicA. iepmiFav |1amezots 958, @)X
O SISTEMA PERMITE A PARAMETRIZACAO DOS CRITERIOS
PARA APROVACAO AUTOMATICA DE PROPOSTAS E - NAOAPROVADD  ——mememememeee—e
POSSIBILITA O ENCAMINHAMENTO DAS SOLICITACOES DE N
APROVACAO PARA OS NIVEIS DE ALCADA AUTORIZADOS VIA == z z N
E-MAIL. s - w
As APROVACOES, MESMO QUANDO FEITAS REMOTAMENTE, [S— o 2200
SAO RECEBIDAS PELO SISTEMA E PROCESSADAS, LIBERANDO e g [—
O PROCESSO PARA A FASE SEGUINTE. e pv
Liquico w8 :::a Aprovagao:
Ee—— poy —REC PRO/COORDENADOR —

7200050
]
AN g ’ P S e
Salvar N Voltar 3 ) Aprovar Proposta o Rejeitar Proposta (LT -9 | Voltar PV para Cadastrando
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PERFEITO PARA A GESTAQ DE VENDAS. IDEAL PARA ACESSO A INFORMACAQ. / \ NA L ISE DE CREDI TO

PRINCIPAIS FUNCIONALIDADES:

O MODULO DE ANALISE DE CREDITO POSSIBILITA A SELEGAO DE PROPONENTES A PARTIR DE CRITERIOS OBJETIVOS, A PARTIR DA ANALISE DE RESTRIGOES
CADASTRAIS, COMPROVAGAO DE RENDA E SITUACAO PATRIMONIAL, DE MODO A VERIFICAR A CAPACIDADE DE PAGAMENTO DO IMOVEL OBJETIVADO, NAS
CONDIGOES PROPOSTAS, INCLUSIVE NA FASE DE FINANCIAMENTO NO PERIODO POS CHAVES.

PRINCIPAIS FUNCOES RELACIONADAS A ANALISE DE CREDITO:

CADASTRAMENTO, CONFERENCIA E ANALISE TECNICA E JURIDICA DOS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS COMPRADORES;
ANALISE DO ENQUADRAMENTO TECNICO DOS COMPRADORES DE ACORDO COM OS PARAMETROS ESTABELECIDOS;
VERIFICAGAO DA EXISTENCIA DE RESTRICOES CADASTRAIS EM NOME DOS PROMITENTES COMPRADORES;

EMISSAO DE PARECER CONCLUSIVO A RESPEITO DA REGULARIDADE TECNICA E JURIDICA DOS DOCUMENTOS APRESENTADOS PELAS PARTES E SOLICITAGAO
DE DOCUMENTAGAO COMPLEMENTAR;

ANALISE DOS COMPROVANTES DE RENDA FAMILIAR DOS PROMITENTES COMPRADORES;
REALIZACAO DE SIMULACOES DAS CONDICOES DO FINANCIAMENTO DO SALDO DEVEDOR NA FASE POS CHAVES;

EMISSAO DE PARECER CONCLUSIVO OU COM SUGESTOES PARA APROVACAO DE PROPOSTAS.

10
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PERFEITO PARA A GESTAO DE VENDAS. IDEAL PARA ACESSO A INFORMACAO.

CONTROLE TOTAL EM LANCAMENTOS IMOBILIARIOS
ANALISE DE CREDITO

A ANALISE DE CREDITO ESTA DISPONIVEL NO SISTEMA COMO UM MODULO DE SERVICO DE ACESSO AUTOMATICO , SIMPLES E DIRETO. BASTA AO
OPERADOR/USUARIO INCLUIR OS DOCUMENTOS REQUERIDOS, CONFORME CHECK-LIST DISPONIVEL E ENCAMINHAR A SOLICITACAO DE ANALISE.

UMA EQUIPE ESPECIALIZADA DA MSF| RECEBERA A SOLICITACAO EM FILA UNICA E PROCEDERA A ANALISE EM ATE 1 HORA, RESPONDENDO VIA
SISTEMA, COM EMISSAO DE PARECER TECNICO.

Agenda Analise de Credito

[TODOS]

Buscar

O Novas ‘ Em Andlise . Aprovadas ‘ Aprovadas com pendéncias

. Reprovadas ‘ Reprovadas ¢/ sugestdo ‘ Todos

N® Andlise N° Proposta  Empreendimento

Valor Proposta Situaclio Andlise Data Agendamento
143

EMPREENDIMENTO TESTE [TORRE 2152 0,00 Nova 11/07/2013 15:31:25

o

11
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PERFEITO PARA A GESTAO DE VENDAS. IDEAL PARA ACESSOAINFORMAQE\O. A NA’LISE DE CRE,DITO

TODOS OS PEDIDOS DE ANALISE E SEUS RESPECTIVOS RESULTADOS SAO ADEQUADAMENTE REGISTRADOS E PERMANECEM ARQUIVADOS NA BASE
DE DADOS DO SISTEMA, POSSIBILITANDO CONSULTAS E ANALISES ESTATISTICAS A RESPEITO DO PERFIL DOS PROPONENTES DE CADA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO.

Pedir Analise de Crédito

ANALISE DE CREDITO
Empreendimento: EMPREENDIMENTO TESTE
Divis3o: TORRE 2
Unidade: 291
CPF do Cliente: 000 000.000-00
% documentos em anexo
Observagoes:
P

CONFIRMAR PEDIDO DE ANALISE

12
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PERFEITO PARA A GESTAO DE VENDAS. IDEAL PARA ACESSO A INFORMACAO.

CONTROLE TOTAL EM LANCAMENTOS IMOBILIARIOS
ANALISE DE CREDITO

CADASTRO E DOCUMENTACAO:

O SISTEMA DISPONIBILIZA AS FICHAS CADASTRAIS
PARA PREENCHIMENTO, CONTENDO TODAS AS
INFORMAGOES PESSOAIS, DE RENDA E PATRIMONIAIS
DOS PROPONENTES E CONJUGES OU CO-OBRIGADOS.

Os DADOS CADASTRAIS SERAO GUARDADOS EM
BANCO DE DADOS E USADOS EM TODAS AS ETAPAS
DE ANALISE E, AO FINAL DO PROCESSO, PARA O
PREENCHIMENTO DOS INSTRUMENTOS CONTRATUAIS
E DEMAIS DOCUMENTOS ACESSORIOS ANEXOS AOS
CONTRATOS.

TAMBEM TODA A DOCUMENTACAO REQUERIDA E
APRESENTADA PARA ANALISE FICA DEVIDAMENTE
CLASSIFICADA E ARQUIVADA PARA CONSULTA
QUANDO NECESSARIO.

O SERVICO DE ANALISE DE CREDITO E REALIZADO
POR PROFISSIONAIS ALTAMENTE CAPACITADOS E
EXPERIENTES, QUE SE MANTEM EM PLANTAO
PERMANENTE NO ESCRITORIO DA MSFI, DE MODO A
ASSEGURAR AS RESPOSTAS AS SOLICITACOES DE
ANALISE EM ATE 1 HORA.

| Dados Pessoais ]

Nome/RazZo Social: Data Nascimento: Sexo:
CLIENTE TESTE i 12/01/1970 ® F
D to de Identidade: Org3o Expeditor: Date ExpedicBo: CPF:
000.000.000-00
Nacionalidade: Naturalidsde: ProfissSo /Atividade Atual:
Estado Civil: Data Casamento:
Solteiro(a) E]
Endereco Residencial (Av., Rua, Estr., N°): Numero: Complemento:
Bairro: Cidade: UF: CEP: Telefone:
sP

E-mail Pessoal:

Endereco Comercial(Av., Rus, Estr., N°): Numero: Complemento:
Email Comercial: Celular:
Bairro: Cidade: UF: CEP: Telefone:
FiliscBo / Pai: FiliscBo / MBe:

D \tos Digitali (inserir )

Ficha cadastral MSFI

MSFI Comprovante de Estado Civil
MSFI Imposto de Renda

MSFI Comprovante de Endereco
MSFI Comprovante de Renda
CONTRATO Quadro Resumo
CCONTRATO Contrato Padrdo
PROCESSO Check - list

13
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PERFEITO PARA A GESTAQ DE VENDAS. IDEAL PARA ACESSO A INFORMACAQ. / \ NA L ISE DE CREDI TO

cientzz  CLIENTE TESTE

INFORMAGCOES SOBRE A RENDA:

Dados ANC

O PROCESSO DE ANALISE DE CREDITO BUSCA

IDENTIFICAR AS REAIS CONDICOES DE PAGAMENTO DO Renda Comprovada
PROPONENTE, VERIFICANDO TODAS AS SUAS ORIGENS
DE RECURSOS FINANCEIROS, O QUE INCLUI, PARA
RENDA FORMAL, OS COMPROVANTES DE PAGAMENTO,
DECLARACAO DE IR, PENSAO, ETC, E, PARA RENDA
INFORMAL, MOVIMENTACAO BANCARIA, COMPROVADA
PELA VERIFICACAO DOS EXTRATOS BANCARIOS.

TAMBEM A VERIFICACAO DA SITUACAO PATRIMONIAL Descricio da Ocupagdo Date Inicl da Rexnda CargniFuncdo
DO CANDIDATO, NO CASO DE INVESTIDORES, E

DESENVOLVIDA, VISANDO IDENTIFICAR A LIQUIDEZ E Cédigo IR Tel Comercial Renda Mensal
ORIGEM DE RECURSOS PARA O PAGAMENTO DO IMOVEL 8.000.00
PRETENDIDO.

EM GERAL, A ANALISE DESENVOLVIDA BUSCA
COMPROVAR A  CAPACIDADE  FINANCEIRA DO

PROPONENTE PARA PAGAMENTO DAS PARCELAS DE

AQUISICAO DO IMOVEL, TANTO NA FASE PRE CHAVES,
COMO POS CHAVES, O QUE SIGNIFICA A SUA P
ELEGIBILIDADE PARA OBTENCAO DE FINANCIAMENTO
BANCARIO, SE FOR O CASO, OU PARA UMA OPERACAO
DE SECURITIZACAO.

Salvar "g

14
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PERFEITO PARA A GESTAO DE VENDAS. IDEAL PARA ACESSO A INFORMACAO.

CONTROLE TOTAL EM LANCAMENTOS IMOBILIARIOS

ANALISE DE CREDITO

ANALISE E SIMULADORES:

COMO RESULTADO DA ANALISE, ALEM DO PARECER DO ANALISTA,
COM A POSICAO DE FAVORAVEL, FAVORAVEL, COM CONDICOES OU
COM  PENDENCIAS, DESFAVORAVEL COM  SUGESTOES E
DESFAVORAVEL, SRO APRESENTADOS OS ELEMENTOS USADOS PARA
A ANALISE, O QUE PERMITE A CONFIRMACAO DO PARECER PELA
INCORPORADORA.

O SIMULADOR DE FINANCIAMENTO SERVE PARA CALCULAR OS
VALORES QUE SERAO DEVIDOS PELO COMPRADOR NO POS CHAVES,
QUANDO OBTIVER O FINANCIAMENTO BANCARIO, DE MODO A
CONFIRMAR A SUA CAPACIDADE DE PAGAMENTO, COM O MESMO
CRITERIO QUE O BANCO USARA PARA APROVAR O CREDITO.

PARA 1SSO, E POSSIVEL PARAMETRIZAR O MODULO DE ANALISE DE
CREDITO PARA ATENDER ESPECIFICAMENTE A EMPREENDIMENTOS
DAS MAIS VARIADAS CARACTERISTICAS, INCLUINDO DESDE ALTO
PADRAO ATE OS PROJETOS ENQUADRADOS NO PROGRAMA MICMV,
COM FINANCIAMENTO VIA CREDITO ASSOCIATIVO DA CEF ou Do
BANCO DO BRASIL.

OS EMPREENDIMENTOS FINANCIADOS PELOS BANCOS PRIVADOS,
ASSIM  COMO AQUELES DESTINADOS A OPERACOES DE
SECURITIZAGAO SAO TAMBEM TRATADOS, PERMITINDO ASSEGURAR
AO INCORPORADOR QUE OS CLIENTES APROVADOS NO MOMENTO
DA VENDA, SERAO ELEGIVEIS PARA AS FUTURAS OPERAGOES DE
FINANCIAMENTO OU ANTECIPAGAO DE RECEBIVEIS.

EMPREENDIMENTO: EMPREENDIMENTO TESTE - TORRE 2 - UNIDADE 251

ENDERECO: AV. BRIGADEIRO FARIA LIMA 1.571 - SSo Faulo / SF

VENDEDOR(A): SPE MSFI LTDA

Identidade crn =l Estado C Certiddo de nasci [=] | 'mposto de Renda: @ Sim
cPE. @ NS Renda Extrato bancano 5] Serasa Restricio @ Re
Endereco Conti de agus = Ficha Cadastral Seguro: @

Ficha cagastrali M [=

PROPOSTA

PROPOSTA R$340.000.00 DADOS FINANCEIROS

FINANCIAMENTO

PaRCELAS RS =

20000,00

10000

o 1 6 m

200000

0

ss.24

A

e Eﬂ 83.24
Nome-:

™ tiva Juros — e

ANALISE

= CLIENTE TESTE

as.93 =

=

25% 69425 %

PARECER

- -
Aprovada  Aprowada com Pendencia Reprovada of Sugestio Reprovada

=

T

15
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PERFEITO PARA A GESTAQ DE VENDAS. IDEAL PARA ACESSO A INFORMACAQ. JURI’DICO VIRTUA L E PRESENCIA L

PRINCIPAIS FUNCIONALIDADES:

O MODULO DE EMISSAO DE CONTRATOS DA O SUPORTE INTEGRAL PARA A OPERACAO DAS ATIVIDADES REALIZADAS PELO JURIDICO DO STAND DE
VENDAS, PODENDO SER OPERADO PRESENCIALMENTE, COM ADVOGADOS ESPECIALIZADOS ALOCADOS NO STAND, OU VIRTUALMENTE, ONDE A EQUIPE DE
ADVOGADOS DA MSFI PERMANECEM A DISPOSICAO PARA FORMALIZAR OS CONTRATOS, COM RESPOSTA GARANTIDA EM ATE 1 HORA E MEIA, EM
QUALQUER DATA OU HORARIO.

PRINCIPAIS FUNGCOES RELACIONADAS A EMISSAO DOS CONTRATOS:

CADASTRAMENTO DE QUALQUER MODALIDADE DE INSTRUMENTO CONTRATUAL E ANEXOS DE ACORDO COM MODELOS VARIADOS, INCLUINDO PROMESSAS
DE COMPRA E VENDA OU ESCRITURAS DEFINITIVAS, CONFORME O CASO,

EMISSAO E ASSINATURAS DOS INSTRUMENTOS PARTICULARES DE COMPRA E VENDA NO STAND DE VENDAS, TOMANDO POR BASE MINUTA PADRONIZADA,
CUJAS CLAUSULAS, ALEM DA SEGURANGA JURIDICA PERTINENTE, CONTEMPLEM OS REQUISITOS DO MERCADO FINANCEIRO DE SECURITIZAGAO;

CADASTRO E ANALISE DA DOCUMENTAGAO DOS COMPRADORES E DAS UNIDADES IMOBILIARIAS POR ADVOGADO ESPECIALIZADO, VISANDO A CORRETA E
ADEQUADA QUALIFICAGAO DAS PARTES E FORMALIZAGAO DA COMPRA E VENDA;

ELABORACAO DA QUALIFICAGAO DAS PARTES E EMISSAO DOS INSTRUMENTOS PARTICULARES DE COMPRA E VENDA;
ACOMPANHAMENTO DA ASSINATURA DOS CONTRATOS PELA INCORPORADORA E PELOS PROMITENTES COMPRADORES;

CALCULO DE DISTRIBUICAO DAS COMISSOES DOS GERENTES E AGENTES DE VENDAS, ANALISE DE CREDITO, JURIDICO E INCORPORADORA;
EMISSAO DOS RECIBOS DE COMISSOES DE CORRETAGEM E DEMAIS RECIBOS DE OUTROS PRESTADORES DE SERVICOS CONTRATADOS;

CONTROLE DE RECEBIMENTOS E DISTRIBUIGAO DAS COMISSOES E DEMAIS PAGAMENTOS, SE FOR O CASO.
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CONTROLE TOTAL EM LANCAMENTOS IMOBILIARIOS

<

PERFEITO PARA A GESTAO DE VENDAS, IDEAL PARA ACESSO A INFORMAQE\O. JURI’DICO VIRTUA L E PR ESENCIA L
EMISSAO DOS CONTRATOS: ’A TrmeRmEERTER
I IMENTO TESTE [omeso: | TORRE2 [uniasce: [261  [vega: |2 |

incorporador- | SPE MSFILTDA

APOS A APROVACAO DE CREDITO, CONFERENCIA DO CADASTRO E
DOCUMENTACAO DOS COMPRADORES UM DOS ADVOGADOS DA
MSFl FAZ A QUALIFICACRO DAS PARTES, SELECIONA A MINUTA

PADRAO ADEQUADA PARA A OPERAGAO ESPECIFICA E COMANDA A - |

EMISSAO DO CONTRATO PELO SISTEMA, QUE BUSCA AS R SR ‘

INFORMAGOES NO BANCO DE DADOS E PREENCHE AS LACUNAS DE WILSON ALEXANDRE RODRIGUES DE MORAES -

ACORDO COM O MODELO DE CONTRATO ESCOLHIDO. [[Smoresnimente-| emprRESDMENTO TESTE [ornso TormEz  [umasas [201  [veom [z ||
| |
— a
| | Witson sexanore RobRIGUES DE MoRAES = [12e31083047 |

ANTES DA EMISSAO DO CONTRATO PROPRIAMENTE DITO, A 1 oreco & ronmaDE ramETo ‘\

28.000,00
0.00
0,00

700.000,00

CONFERENCIA DO DOCUMENTO DENOMINADO ESPELHO DA - s
ESCRITURA CONFERE SEGURANGA E PRECISAO AO INSTRUMENTO, = e
EVITANDO A OCORRENCIA DOS ERROS TAO COMUNS NESSE TIPO DE
PROCESSO.

O MODULO DE EMISSAO DE CONTRATOS ASSEGURA, ASSIM, QUE
SEMPRE O CONTRATO SEJA EMITIDO COM BASE NA MINUTA PADRAO
PRE APROVADA, ASSIM COMO SEM ERROS DE QUALIFICACAO OU
FINANCEIROS.

Quadro Resumo
CONTRATO TESTE [~]
® oo Pdf Heml
GERAR QUADRO RESUMO
| = || = | DECLARAMOS QUE NOS FORAM ENTREGUES OS CHEQUES ACIMA RELACIONADOS, A TITULO DE SINALE
= = PRINCIPIO DE PAGAMENTO DA UNIDADE 261 DO EDIFICIO TORRE 2 DO EMPREENDIMENTO
Recibo Recibo EMPREENDIMENTO TESTE.
MSFI INCORP|
VENDEDORA:
SPE MSFI LTDA
Av. Brigadeiro Faria Lima, 1571, 6°
ESCRITURAR
S3o Paulo, 21 de agosto de 2013
WILSON ALEXANDRE RODRIGUES DE MORAES - CPF:128.914.838-47




<

PERFEITO PARA A GESTAQ DE VENDAS. IDEAL PARA ACESSO A INFORMACAQ.

WMM“MW.MAMXX&MXMXXW
XX, CEP DO00C-000, insenta no CNPINF sob n* 00.000 C0O0000-00. neste ato por seu

et aofral

12 Na oualdace de COMPROMISSARIOS COMPRADORES. doravante
denominados, ainda gue em conjunto, COMPRADOR:

Comprador 1

Nome:
WILSON ALEXANDRE RODRIGUES DE MORAES
Nacionaidade: PNaturalidade (municipioestado).
Data de nascimento: Profissio:
CPEMF- RGioraso expedicordata da expedicao:
128.914.838 47 !
Esta00 ol ; _
SoNeiro Regime de Casamento
P Mae:
Enderego Resdencil.
Saimo: Municipio: 5 EEP:
Telefone Residencial: Telefone Celular:
1)
Telefone Comercial
1)

2 OBJETO:

1. Empreendimento. EMPREENDIMENTO TESTE
2 Davis3o: TORRE 2

3 E AV, BRIGADEIRD FARIA LIMA, n* 1 571
4. Barro ROS

CONTROLE TOTAL EM LANCAMENTOS IMOBILIARIOS

JURIDICO VIRTUAL E PRESENCIAL

(c) - R$ 980,00 (novecentos e oitenta reais), a serem pagos em uma nica parcela no
valor de R$ 980,00 (novecentos e oltenta reals) vencendo-se em 100012014
, stuslizadals) monetariamente na forma contratual aqui prevists;

(d) - RS 980,00 (novecentos e oitenta reais), 3 serem pagos &m uma Unica parcela no
valor de R$ 98000 (novecentos e oitenta reais) wencendo-se em 10022014
. atualizada(s) monetadamente na forma contratual aqus prevista:

(e) - RS 27.620,00 (vinte e sete mil e seiscentos e vinte reais), a serem pagos em uma
unica parcela no valor de R$ 27.620,00 (vinte e sete mil e seiscentos e vinte reais),
vencendo-se em 10002/2014 | stualizada(s) monetanamente na forma contratual aqui
prevista;

(f) - R$ 47.040,00 (quarenta e sete mil e quarenta reais) 3 serem pagos em 24 (vinte e
quatro ) prestagdes MENSAIS e consecutivas, no valor deR$ 1.960,00 (um mil e
novecentos e sessenta reals) cada uma, vencendo-se 3 primeira em 10/03/2014 & as
demais no mesmo dia dos MESES subsequentes, até final liquidaclo | atuslizada(s)
monetanamente na forma contratual 3quil prevists,

(g) - R$ 28.000,00 (vinte e cito mil reais), a serem pagos em uma Unica parcela no valor
de RS 28.000,00 (vinte e oito mil reais) vencendo-se em 10/02/2015 . atualizada(s)
monetariamente na forma contratual agui prevista;

(h) - R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil reais), 3 serem pagos em uma Unica parceia no
valor deR$ 3500000 (trinta e cinco mil reais) wencendo-se em 1NOL2015
, atualizadals) monetanamente na forma contratual squi prevista;

(i) - RS 450.000,00 (quatrocentos & noventa mil reais) em 1 (uma) Umnica parcels ("Saldo
Final"), com vencimento em 10082015, facultado o pagamento mediante a assungio de
financamento regido pelas nomas do Sistema Financeiro da Habitaglo - SFH ou Sistema
Financeiro imobilidric ~ SFI, sendo certo que a obtenclo do financiamento serd de
responsabilidade exclusiva do COMPRADOR, nos termos da Cliusula Terceira abaixo;

(j) - RS 1.120,00 (um mil @ cento e vinte reais), a serem Pagos em UMa unica parcela no
valor de RS 1.242.61 (um mil e duzentos e quarenta e dois reais e sessenta e um
centavos), vencendo-se em 10042016 | awalzada(s) monetanamente na forma

A partir da expedigio do “Habite-se” da obra, incidirio juros de 12% (doze por
cento) a0 ano sobre todas as parcelas vincendas do prego, bem como sobre as
vencidas e nio pagas, calculados pela sistemdtica da Tabela Price, ndo incluidos no
valor acima indicado, alem de atualizagao monetaria na forma contratual.




CONTROLE TOTAL EM LANCAMENTOS IMOBILIARIOS
JURIDICO VIRTUAL E PRESENCIAL

<

PERFEITO PARA A GESTAQ DE VENDAS. IDEAL PARA ACESSO A INFORMACAQ.

21 A referida unidade autd bera o direiio a0 uso de 2 vaga(s) indeterminada(s)

na garagem coletha do edifico, localizada nos subsoclos, em lugares individuasis e
lMeuﬂnnubs mserbmgbdepmwm:qhwwmmm
Assemblea Geral, entre 0s conddminos.

22 A(s) vaga(s) de garagem de que rata o flem precedente esth incluida na drea
comum do empreendimento.

23  Aem da(s) vaga(s) indi d berd & unidade autdnoma o
MnmmawmmM&mMMMMa
acessona A unidade autdnoma.

24 Projeto aprovado pela Prefeitura do Municipio de S3o Paulo, conforme Alvara de
Aprovacio r® 2012/00000-00, emitido em 15 de outubro de 2012

25 Incorporagio registrada sob n® 02 na Matricula n® 000.000 do 11° Oficio de Registro
&M&C#Ncbwdtsiopab Ornoﬁdomd.ZhZ

3. PRECO TOTAL:

m)mammmuamm(ommemwm
cbediéncia 20 disposio no artigo 41 da Lei n® 4.501/84), pagavel da seguinte forma:

32 WRSMMM(&W.mﬂQMMAmWWb
COMPRADOR & VENDEDORA da seguinte forma:

(a)- RS 10.500,00 (dez mil e quinh reais), bido por meio do cheque
o AQénci. , do Banco :

(b) -R$7.000,00 (sete mil reais), a serem pagos em uma Umca parcela, fixa e
ireajustivel, vencendo-se em 21/08/2013;

(c)-mlmoomwmsxammossnmmm fixa
imeajustavel, vencendo-se em 211072013

(d) Rs1ooooomﬂmasi,as«empaoosemmmwoeh.nue
imeajustavel, vencendo-se em 21/11/2013;

33  Saldo devedor: R$ 632.700,00 (seiscentos e trinta e dois mil setecentos reais) a
ser pago pelo COMPRADOR & VENDEDORA da seguinte forma:

(a) - RS 980,00 (novecentos e oitenta reais), & serem pagos em uma (nica parcela no
valor de R$980,00 (novecentos e oitenta reais) vencendo-se em 10/11/2013
- fizada(s) mor ! e na forma | aqui p

(b) - RS 980,00 (novecentos ¢ oitenta reais), a serem pagos em uma Unica parcela no
valor de R$ 980,00 ( e oi reais), vencendo-se em 10/1272013
, atualizada(s) monetanamente na forma contratual aqui pravista;

4 PRAZO PREVISTO PARA A ENTREGA DA OBRA: 05/2015, observadas as
condigoes previstas na Cliusula Oitava adiante.

5.  INDICES DE A AO MONETARIA:
51 Até a entrega das chaves ~ INCC-OVFGV.

52 A partir da entrega das chaves ~ IGP-MFGV, incidente sobre o valor atualizado
até entio pelo indice previsto na alinea anterior.

Para detalh to dos crité de atuakizagio monetiria e forma de aplicagio,

- via, By
mﬁcmmnudommw’nmmllmm

O3 documentos originais relativos 30 empreendimento em que se insere 3 unidade

ora transacionada acham-se “uwuwo&amm
Imoveis desta Capital, estando 3 dis na referida Serventia,
ﬁa“.ﬂﬁh&

Sio Paulo, 21 de agosto de 2013.

VENDEDORA: SPE EMPREENDIMENTO MOBILIARIO LTDA.

COMPRADOR(A): WILSON ALEXANDRE RODRIGUES DE MORAES

Testemunhas:

38"
38




(A CONTROLE TOTAL EM LANCAMENTOS IMOBILIARIOS

~
PERFEITO PARA A GESTAQ DE VENDAS. IDEAL PARA ACESSO A INFORMACAQ. VISA O GERENCIA L

PRINCIPAIS FUNCIONALIDADES:

TODAS AS ATIVIDADES DESENVOLVIDAS PELOS DIVERSOS MODULOS DO SISTEMA, ASSIM COMO OS DADOS CADASTRADOS OU CALCULADOS E AS DATAS
E HORA EM QUE OCORRERAM, SAO REGISTRADAS E ARQUIVADAS EM BANCO DE DADOS DOS SISTEMA, PERMITINDO A EXTRACAO DE RELATORIOS E
INFORMAGOES GERENCIAIS CONFORME AS NECESSIDADES DOS DIVERSOS USUARIOS DA PLATAFORMA.

Os PAINEIS GERENCIAIS DOS DIVERSOS TIPOS DE USUARIOS — INCORPORADORES, INVESTIDORES, IMOBILIARIAS, CORRETORES, ANALISTAS, ADVOGADOS
E PRESTADORES DE SERVIGOS - APRESENTAM DE FORMA AUTOMATICA, COMANDADO PELO LOGIN DE ACESSO, AS PRINCIPAIS INFORMAGOES E

ANALISES GERENCIAIS HABITUALMENTE MAIS DEMANDADAS POR CADA UM DESSES USUARIOS, FACILITANDO AS CONSULTAS E O ACESSO AS
INFORMAGOES RELEVANTES, CONFORME OS INTERESSES DE CADA UM.

PRINCIPAIS FUNGOES RELACIONADAS AS INFORMAGOES GERENCIAIS:
PAINEIS GERENCIAIS PERSONALIZADOS COM ACESSO IMEDIATO;

RELATORIOS GERENCIAIS ESPECIFICOS, CUSTOMIZADOS PARA PARA AVALIAGAO DE SITUACOES OU TOMADA DE DECIOES ESTRATEGICAS;

INFORMAGOES E INDICADORES QUE POSSIBILITAM A AVALIAGAO DO DESEMPENHO E A QUALIDADE DOS DIVERSOS PROCESSOS INERENTES A VENDA DE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS;

RELATORIOS COM POSICAO DE VENDAS CONSOLIDADA POR EMPREENDIMENTO COM AGENDAMENTO DE ENVIO POR EMAIL NA DATA E HORA
DESEJADAS,

CONTROLE DE ACESSO A INFORMAGOES, PARAMETRIZAVEL CONFORME OS LOGINS E SENHAS DE ACESSO.
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PERFEITO PARA A GESTAO DE VENDAS. IDEAL PARA ACESSO A INFORMACAO.

CONTROLE TOTAL EM LANCAMENTOS IMOBILIARIOS

PRINCIPAIS CLIENTES

Incorporadora ¢ Construtora
Renovando o conceito de bem-estar

GAROPAB

‘ ‘ GENOMA

cristal Construtora e
Engsnhens Incorporadora

developing

GR|PROPERTIES

REALIZACAQ
gy

Construtora e Incorporadora HANAIRAM

.........

2

MAR ABERTO

las”Jabuticabeiras

m n INCORPORAGAO

HANS stmo [ pos res TRIVIA
TEC

MOBY

INCORPORADORA

Desermahimento imobidiinio

3
0{ ODEBRECHT

VITACON

PILLAR ... /wDS)

CONSTRUTORA E
EMPREENDIMENTOS INCORPORADORA
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CONTROLE TOTAL EM LANCAMENTOS IMOBILIARIOS

Solicite uma

Visita

Fone (11) 3371-1801



